BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

So: 0 /2023/TT-BXD Ha Noi, ngay03 thang 03 nam 2023

THONG TU

Hudéng din mét s6 ndi dung vé hop dong xiy dung

Can cir Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt siwa doi, bo sung
mot s6 diéu cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Nghi dinh s6 52 /2022/ND-CP ngay 08 thang 8 nam 2022 cua Chinh
phii quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau té chire cia B Xay dung;

Can cir Nghi dinh 56 3 7/2015/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét vé lwp dong xay dung;

Can cur Nghi dinh 56 50/, 2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 sua doi,
bo sung mot so diéu cua Neghi Jmh s6 37/2015/NP-CP ngay 22 thang 4 nam 2015
cuia Chinh phit quy dinh chi tiét vé hop dong xdy dung;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Kinh té xay dung;

Bo truong Bo Xdy dung ban hanh Thong tw hudng dan mét s6 néi dung vé
hop dong xdy dung.

Di¢u 1. Pham vi di¢u chinh
Thong tu nay hudng dan chi tiét mot s6 ndi dung vé hop dong xay dung;
cong b6 va hudng dan st dung mau hop dong thi cong xay dung, mau hgp dong

tu van xay dung, mau hop dom. Thiét ké - Mua sim vat tu, thiét bj - Thi cong xay
dung cong trinh (sau day viét tat 1a EPC).

Diéu 2. Doi tuwong ap dung

1. Théong tu nay ap dung ddi voi cac to chire, ca nhan lién quan dén viéc
xdc lap va quan ly thuc hién hop dong xay dung thudc céc dy an dau tu xay dung
sir dung von dau tu cong, von nha nudc ngoai dau tu cong va hop dong xay dung
gitra doanh nghiép dy an voi cac nha thau xdy dung thuc hién cac goi thau thude
du an dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu.

Cac to chire, ca nhan tham khao cic quy dinh tai T hong tu nay dé xac lap
va quan ly hop dong xay dung ddi vai cac du an str dung von khac.

. i véi hop dong xay dung thuge céc dy an sir dung nguon von hoé trg
phat trlen chinh thie, von vay uu ddi phét sinh tir Diéu ude quoc té ma Viét Nam
la thanh vién c6 nhirng quy dinh khac véi cac quy dinh tai Thong tu nay thi thuc

hién theo cac quy dinh cua Diéu udc qudc té do.
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Dicu 3. Thanh toén, tam thanh toin va ho so tam thanh todn hop déng
xay dung

I. Viéc thanh toan hop dong xay dung thuc hién theo quy dinh tai Diéu 19
Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP.

2. Trudng hop san xuét cac cdu kién, ban thanh pham cé gia tri 1on, vat liéu
xay dLm g phai du trir theo muia dugc tam img dé thuc hién theo quy dinh tai khoan
7 Diéu 18 Nghi dinh s6 37/2015/ND- CP, hé so tam tmg phai liét ké danh muc,
don gia va tong gié tri timg loai vt li¢u, cau kién, ban thanh pham. Khi thanh toan
phai giam trir gi tri khoi lugng hoan thanh dugc nghiém thu tuong (g véi phan
gia tri da dugc tam Ung theo ndi dung hop dong.

3. Viéc tam thanh toan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh so
37/2015/ND-CP can cr vao diéu kién cu thé cta timg lan tam thanh toan dé quyét
dinh gia tri tam thanh toan va bién phap bao dam ddi véi cac khoan tam thanh toén,
dam bao hiéu qua, tranh tht thoat von. Mgt s6 trudng hop cu thé nhu sau:

a) Doi véi hop dong theo don gia diéu chinh, khi dén ky thanh toan chua
c6 dit lidu diéu chinh don gid, gia hop ddng thi st dung don gi trong hop dong
dé thyuc hién tam thanh toan.

b) Déi v6i cac san pham, cong viéc, cong tac dang trong qua trinh thi cong,
chua hoan thanh theo dung yéu cau cta hop dong thi cin ctr mire d6 hoan thanh
doi véi timg truong hop cu thé va chi tiét don gia san pham, cong viéc, cong tac
d6 trong hop dong dé thuc hién tam thanh toan.

4. Pbi voi nhitng san pham cong viéc, cong téc chua dugce hoan thanh do
cac nguyen nhan, trong do bao gom hop dong bi cham dirt hodic mét trong cac bén
tham gia hop déng khong nghiém thu san phdm, phai xac dinh rd trach nhiém va
nghia vu cta tirng chu thé ¢6 lién quan trude khi thue hién thanh toén.

5. Ho6 so tam thanh toan bao gom: Bién ban nghiém thu khéi luong hodc
Bién ban xdc nhan khéi lugng (néu chua du diéu kién dé nghlem thu), Bang tinh
gid tri thanh toan phat sinh (ting hodc giam); Bang tinh gia tri tam thanh toan va
Dé nghi tam thanh toén.

Diéu 4. Diéu chinh khdi lwgng cong viée trong hop dong xiy dung

1. Viéc diéu chinh khéi luong cong viéc trong hop dong xay dung thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 37 Nghl dinh s6 37/2015/ND-CP dugc sira doi, bd sung tai
khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh sb 50/2021/ND-CP.

2. Viéc diéu chinh khéi lugng cong viéc gilra cac thanh vién trong lién danh
nha thau khong lam thay doi gid hop dong xay dung thi chu dau tu quyét dinh trén
co s& thoa thuan, thong nhat cua cac thanh vién lién danh va nang lyc, kinh nghiém
ctia timg thanh vién, dam bao an toan, chat lugng, hiéu qua, tién do ctia hop dong.

&
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Piéu 5. Diéu chinh tién d thwe hién hop dong xiy dung

1. Viée diéu chinh tién do thuc hién hop dong xdy dung thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 39 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP.

2. Khi didu chinh tién d6 hop dong xay dung quy dinh tai dlem a khoan 2
Piédu 39 Nghi dinh sé 37/2015/ND-CP, Bén giao thau va Bén nhén thdu c6 trach
nhi¢m dénh gia tdc dong cua cac sy kién bat kha khang dén tién dé thuc hién hop
dong xay dung dé xac dinh, quyét dinh diéu chinh cho phu hop.

3. Truong hop tam dimg thuce hién cong viéc theo yéu cau cua Co quan nha
nudc c6 tham quyén theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh s6
37/2015/ND-CP can thyuc hién céc cong viéc sau:

a) Bén giao thau Bén nhan thau cin cr yéu cau tam dimg clia Co quan nha
nude c6 thim quyén, danh gia tac dong dén tien do thuc hién hop dong xdy dung
lam co s& x4c dinh, thoa thuan diéu chinh tién do thuc hién hop dong.

b) Trudng hop phat sinh chi phi do kéo dai thoi gian thyuc hién hgp dong thi
Bén giao thau, Bén nhén thau can ctr ndi dung hop dong, hudng dan cta Co quan
nha nude c6 thdm quyén vé su kién dan dén tam dimg thyc hién hop dong xay dung
lam co so xac dinh, thoa thuan vé cac khoan muc chi phi phat sinh hop ly.

Diéu 6. Diéu chinh don gia va gia hop dong xiy dung
1. Viée diéu chinh don gia hop dong xay dyng thyce hién theo quy dinh tai

Piéu 38 Nghi dinh 56 37/2015/ND-CP dugc sira doi, bo sung tai khoan 14 Piéu 1
Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP.

2.Khi diéu chinh gia hop dong xay dung dan dén phai didu chinh, b
sung hop dong thi phai ky két phu luc hop ddng lam co so diéu chinh gia hop
ddng. Chu dau tu co trach nhiém phé duyét hodc trinh phe duyét du toan diéu
chinh, phat sinh theo dung céac quy dinh cua phap lut vé quan ly chi phi dau
tu xdy dung cong trinh va hop dong xiy dung lam co s& ky két phu luc bo sung
hop dong.

3. Phuong phap diéu chinh gia hop dong xay dung

a) Phuong phap diéu chinh gia hop dong xay dung thyc hién theo hudng
dan tai Phu luc I kém theo Thong tu nay. Viéc dp dung cac phuong phap diéu
chinh gia phai phu hop véi tinh chat cong viéc, loai gia hop dong, dong tién thanh
toan va phai dugc thoa thuan trong hop dong.

b) i vo1 hop dong tu van xay dung thyuc hién thanh toan theo thoi gian
(theo thang, tuan, ngay, gio) thi viée diéu chinh muc tién luong cho chuyén gia
thuc hién theo cong thire diéu chinh cho mt yéu td chi phi nhan cong tai muc I
Phu luc I kém theo Thong tu nay.

Piéu 7. Hudéng din sir dung, vin dung maiu hop dong xiy dung

1. Mau hop dong xay dung cong bd kém theo Thong tu nay dé cic to chire,
c4 nhan tham khao, van dung trong viéc xac lap, quan ly thuc hién hop ddng cho

s
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cac goi théo xdy dung, dam bao ndi dung hop dong xay dung theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 141 Luat Xay dung so 50/2014/QH13.

2. Mau hop dong xay dung cong b6 kém theo Thong tu nay la mau hop
dong gitta chu dau tu va nha thau. Truong hop bén giao thau la tong thau, nha
thau chinh, cac bén nghién ctru van dung cdc ndi dung can thiét ciia mau hop dong
nay dé xdc 1ap, quan ly thuc hién hop dong.

3. Mau hop dong xdy dung cong bd kém theo Théong tu nay bao gom:

a) Mau hop dong tu van xay dung tai Phy lyc Il kém theo Thong tu nay sur
dung cho loai hgp dong tu van thyc hién cong viée 1ap bao cdo nghlen ctiru kha
thi, khao sat xay dung, thiét ké xay dung cong trinh, giam sat thi cong xay dung
cOng trinh.

b) Mau hop déng thi cong xdy dung tai Phu luc I1I kém theo Thong tu nay.

¢) Mau hop dong EPC tai Phu luc IV Théng tu ndy st dung cho loai hop
dong tron goi. Trudng hop ap dung céc hinh thic gia hop dong theo don gid co
dinh, don gia diéu chinh hodc hgp dong theo gia két hop, thi cdc bén can cir vao
cac quy dinh cua phap luat va Thong tu nay dé stra d6i, bd sung diéu khoan clia
mau hop dong EPC dé xéc lap hop dong.

4. Déi voi hop dong don gian quy mo riho, cac loai hop dong tu van dau tu
xdy dung va hop dong hon hop khac, céc bén tham khao, van dung cac mau hop
dong xdy dyng cong b kém theo Thong tu nay dé diéu chinh, sira d6i, bo sung cac
diéu khoan ctia mau hop dong dé xé4c 1ap hop dong.

5. Khi str dung mau hop dong xdy dung cong b kém theo Théng tu nay dé
thoa thuan, ky ket hop dong xiy dung thi cic bén can cur vao yéu cau, diéu kién
cu thé cia goi thau, du an, cac quy dinh cua Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP dugc
stra dbi, bd sung tai Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP, cac quy dinh khéc cia phap
ludt va ndi dung huéng dan tai Thong tu nay dé thuc hién. Trong ndi dung hop
dong phai thoa thuan cu thé cac noi dung sau:

a) Quy dinh cu thé vé thoi han thanh toan, thoi gian bao dam thyc hién hop
dong, thoi han tra 151 van ban, thoi gian cham dut hop dong va cac truong hop
tuong tu.

b) Trudng hop nha thau la nha thau lién danh, phai thoa thuan viéc bao
dam thuc hién hop dong, bao lanh tién tam (mg theo quy dinh phap luat.

¢) Quy dinh cu thé loai dong tién va hinh thirc thanh toan trong hop dong
khong trai véi yéu cau trong hd so moi thau va quy dinh ctia phap luat vé ngoai héi.

d) Truong hop hop dong theo hinh thirc don gia diéu chinh thi phai thoa
thuan phuong phap diéu chinh gia hop dong, nguon dit lidu vé gia va co s gia
dé diéu chinh hop dong khong trdi véi hd so moi thau va phap luét hop dong xay
dung.

d) Ty theo tinh chat va diéu kién cta goi thau dé diéu chinh, b sung céc

ndi dung hgp dong cho phu hop. j



Piéu 8. Quy dinh chuyén tiép

1. Cac hop dong xay dung da ky va dang thuc hién trude ngay Thong tu
nay c6 hi¢u luc thi thyc hién theo quy dinh vé hop dong xay dung trudc ngay
Thong tu nay cé hiéu lyc thi hanh.

2. Cac hop dong xay dung dang trong qua trinh dam phan, chua dugc ky
két néu co noi dung nao chua phu hop v6i quy dinh tai Thong tu nay thi bdo céo
ngudi c6 tham quyén quyét dinh dau tu xem xét, quyét dinh trén nguyén tic bao
dam chat lugng, tién d9, hi¢u qua cua du an dau tu xay dyng va khong lam phuong
hai dén quyén va lgi ich hgp phép cua cc bén.

3. N¢i dung hop dong xay dung trong cac hd so moi thau, hd so yéu cau da
phé duyét nhung chua phat hanh thi phai diéu chinh néi dung cho phu hop véi
quy dinh tai Thong tu nay Trudng hop da phat hanh ho so moi thau, hé so yéu
cau, néu diéu chinh ndi dung lién quan dén hop dong, thi phai thong bao cho tat
ca cac nha thau da mua hd so moi thau, ho so yéu cau biét dé didu chinh céc ndi
dung ho so dy thau, ho so dé xudt. Truong hop da dong thau thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 9. Hiéu lwe thi hanh
1. Thong tu nay cé hiéu luc ké tir ngay 20/4/2023.

2. Thong tu nay thay thé Thong tu s6 07/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016
cua Bo truong BO Xay dung huéng dan diéu chinh gia hgp dong xdy dung, Thong
tu s6 08/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cta B truong Bo Xay dung hudng dan
mot s6 ndi dung vé hop dong tu van xay dung, Thong tu s6 09/2016/TT-BXD
ngay 10/3/2016 cua B9 truong Bo Xay dung hudng dan hop dong thi cong xay
dung cong trinh va Thong tu s6 30/2016/TT-BXD ngay 30/12/2016 cia B§ truong
B Xay dung hudng dan hgp dong thiét ké - cung cap thiét bi cong nghé va thi
cong xay dung cong trinhﬁ‘b
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